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ਵੋਲ. vm ] ਭਾਰਤੀ ਕਾਨੰੂਨ ਦੀਆਂ ਿਰਪਰੋਟਾਂ ਬੀ

ਰੀਵੀਜ਼ਨਲ ਿਸਵਲ

ਭੰਡਾਰੀ  ਸੀ.ਜ.ੇ

ਡਾ. ਪᴆਮੇ ਨਾਥ, - ਪਤੀਵਾਦੀ-ਪਟੀਸ਼ਨਰ।

ਬਨਾਮ

ਪੀ.ਟੀ. ਮਨਮੋਹਨ ਨਾਥ ਡਾਰ ਅਤ ੇਹਰੋ, - 

ਜਵਾਬਦੇਹ।

ਿਸਵਲ ਿਰਵੀਜ਼ਨ ਨੰ  , 1953 ਦਾ 4-ਡੀ.

ਮਕਾਨ ਮਾਿਲਕ ਅਤੇ ਿਕਰਾਏਦਾਰ   —ਉਪ-ਿਕਰਾਏਦਾਰ— ਵੀਜ਼ਾ-ਏ- 1954 ਦੀ ਸਿਥਤੀ ਮਕਾਨ ਮਾਲਕ ਦੇ  
ਿਵਰੁੱਧ—ਿਕਰਾਏਦਾਰ ਦੇ ਿਖਲਾਫ ਮਕਾਨ   -ਮਾਲਕ ਦਆੁਰਾ ਬਾਹਰ ਕੱਢਣ ਦੀ ਕਾਰਵਾਈ      ,  ਿਜਸ ਦਾ ਉਪ  -
ਿਕਰਾਏਦਾਰ ਵੀ ਇਕੱ ਿਧਰ ਹੈ    - ਜਲੁਾਈ, 21
ਿਕਰਾਏਦਾਰ ਦਆੁਰਾ ਬੇਦਖਲੀ ਦਾ ਆਰਡਰ ਪਾਸ ਕੀਤਾ ਿਗਆ ਅਤੇ ਇਸਦੇ ਿਵਰੁੱਧ ਅਪੀਲ ਨਹੀ ਂ ਕੀਤੀ             
ਗਈ - ਉਪ-ਿਕਰਾਏਦਾਰ ਦਆੁਰਾ ਅਪੀਲ ਭਾਵୈ ਯਗੋ ਹਵੋੇ      - ਮਕਾਨ ਮਾਲਕ ਦਆੁਰਾ ਸਿਹਮਤੀ ਨਾਲ ਉਪ     -
ਿਕਰਾਏਦਾਰੀ ਦੀ ਿਸਰਜਣਾ   -  ਕੀ ਉਪ -ਿਕਰਾਏਦਾਰ ਜ਼ਮੀਨ ਮਾਲਕ ਦਾ ਿਕਰਾਏਦਾਰ ਬਣ ਜਾਂਦਾ ਹੈ        -  ਜਦୌ
ਲੋੜ ਹਵੋੇ , ਛੱਡਣ ਦਾ ਨੋਿਟਸ   .

ਇਹ ਮੰਿਨਆ ਜਾਂਦਾ ਹੈ    ਿਕ ਿਕਸੇ ਇਕਰਾਰਨਾਮੇ ਜਾਂ ਕਾਨੰੂਨੀ ਪਾਬਦੰੀ ਦੀ ਅਣਹɪਦ ਿਵਚੱ, ਿਕਰਾਏਦਾਰ ਨੰੂ ਪਰੂੀ
ਜਾਂ  ਅੰਸ਼ਕ ਰੂਪ ਿਵਚੱ  ਮਰੇ  ਹਏੋ  ਸਥਾਨ ਨੰੂ  ਸਬਲੇਟ ਕਰਨ ਦੀ  ਆਜ਼ਾਦੀ  ਹੈ।  ਿਜਵɨ  ਿਕ ਉਪ-ਿਕਰਾਏਦਾਰ ਅਸਲੀ
ਿਕਰਾਏਦਾਰੀ  'ਤੇ ਿਨਰਭਰ ਜਾਂ ਉ᷀ਕਰੀ ਹੋਈ ਇਕੱ ਨਵᶣ ਜਾਇਦਾਦ ਬਣਾᶳਦਾ ਹ,ੈ  ਿਕਰਾਏਦਾਰ ਉਪ-ਿਕਰਾਏਦਾਰ ਨੰੂ
ਆਪਣੇ ਕੋਲ ਹਣੋ ਨਾਲɪ ਵੱਧ ਅਿਧਕਾਰ ਨਹᶣ ਦੇ ਸਕਦਾ। ਇਹ ਇਕੱ ਿਸੱਟੇ ਵਜɪ ਇਹ ਹੈ ਿਕ ਉਪ-ਿਕਰਾਏਦਾਰ ਅਸਲ
ਿਕਰਾਏਦਾਰ ਨਾਲɪ ਮਰੇ ਹੋਏ ਸਥਾਨ ਦੀ ਵਰਤɪ ਅਤੇ ਅਨੰਦ ਲੈਣ ਿਵੱਚ ਕਈੋ ਵਡੱਾ ਅਿਧਕਾਰ ਪᴆਾਪਤ ਨਹᶣ ਕਰ ਸਕਦਾ
ਹੈ। ਉਹ ਮਕਾਨ ਮਾਲਕ ਅਤੇ ਿਕਰਾਏਦਾਰ ਦ ੇਿਵਚਕਾਰ ਅਸਲ ਲੀਜ਼ ਦੀਆਂ ਸ਼ਰਤਾਂ ਨਾਲ ਅਸੰਗਤ ਢਗੰ ਨਾਲ ਇਮਾਰਤ
ਦੀ ਵਰਤɪ ਨਹᶣ ਕਰ ਸਕਦਾ ਹੈ, ਜ਼ਮੀਨ ਦੇ ਨਾਲ ਚਲਾਏ ਗਏ ਇਕੱ ਿਨਸ਼ਿਚਤ ਉਦੇਸ਼ ਲਈ ਇਮਾਰਤ ਦੀ ਵਰਤɪ ਲਈ
ਬੋਲੀ ਲਗਾਉਣ ਦੀਆਂ ਸ਼ਰਤਾਂ ਲਈ। ਜੇਕਰ ਿਕਰਾਏਦਾਰ ਿਕਰਾਏ ਦਾ ਭੁਗਤਾਨ ਕਰਨ ਿਵਚੱ ਅਸਫਲ ਰਿਹਦੰਾ ਹੈ ਤਾਂ
ਮਕਾਨ ਮਾਿਲਕ ਕਲੋ ਉਪ-ਿਕਰਾਏਦਾਰ ਦਾ ਿਨਪਟਾਰਾ ਕਰਨ ਦਾ ਉਹੀ ਅਿਧਕਾਰ ਹੈ ਿਜਵɨ ਿਕ ਉਸਨੰੂ ਿਕਰਾਏਦਾਰ ਦਾ
ਿਨਪਟਾਰਾ ਕਰਨਾ ਹਵੋਗੇਾ ਜੇਕਰ ਅਸਲੀ ਿਕਰਾਏਦਾਰੀ ਸਮɨ ਦ ੇਪᴆਵਾਹ ਦੁਆਰਾ ਜਾਂ ਜ਼ਬਤ ਕਰਕੇ ਜਾਂ ਕਾਨੰੂਨ ਦੇ ਸੰਚਾਲਨ
ਦੁਆਰਾ ਉਪ-ਿਕਰਾਏਦਾਰੀ ਦੁਆਰਾ ਿਨਰਧਾਰਤ ਕੀਤੀ ਜਾਦਂੀ ਹੈ। ਦੀ ਹɪਦ ਵੀ ਖਤਮ ਹੋ ਜਾਦਂੀ ਹ।ੈਅਗੱੇ ਿਕਹਾ ,  ਿਕ
ਉਪ-ਿਕਰਾਏਦਾਰ ਨੰੂ ਬਦੇਖਲੀ ਲਈ ਮੁਕਦੱਮੇ ਦਾ ਇਕੱ ਿਧਰ ਹੋਣ ਦੇ ਨਾਤੇ ਹੇਠਲੀ ਅਦਾਲਤ ਦੁਆਰਾ ਪਾਸ ਕੀਤੇ ਗਏ
ਆਦਸ਼ੇ ਤɪ ਅਪੀਲ ਨੰੂ ਤਰਜੀਹ ਦੇਣ ਅਤੇ ਫਸੈਲੇ 'ਤੇ ਿਸੱਧੇ ਅਤੇ ਜਮਾਂਦਰੂ ਹਮਲਾ ਕਰਨ ਦੀ ਆਜ਼ਾਦੀ ਸੀ। ਮੌਜਦੂਾ ਕਸੇ
ਿਵੱਚ ਇਹ ਹਮਲਾ ਬਹਤੁ ਘੱਟ ਲਾਭਦਾਇਕ ਹੋ ਸਕਦਾ ਹੈ ਿਕᶳਿਕ ਅਸਲ ਿਕਰਾਏਦਾਰ ਨੇ ਅਪੀਲ ਦਾਇਰ ਕਰਨ ਲਈ
ਉਿਚਤ ਨਹᶣ ਸਮਿਝਆ ਸੀ ਅਤੇ ਉਸ ਦੇ ਿਵਰੁੱਧ ਬਦੇਖਲੀ ਦਾ ਹਕੁਮ ਪਾਸ ਕੀਤਾ ਿਗਆ ਸੀ,  ਇਸ ਤਰᴇਾਂ  ਅਤੰਮ ਅਤੇ
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ਿਨਰਣਾਇਕ ਹੋ ਿਗਆ ਸੀ। ਮਟੋੇ ਤਰੌ 'ਤ,ੇ ਜਦɪ ਮਕਾਨ ਮਾਿਲਕ ਆਪਣੇ ਿਕਰਾਏਦਾਰ ਦੇ ਿਖਲਾਫ ਬਦੇਖਲੀ ਲਈ ਮੁਕਦੱਮਾ
ਿਲਆᶳਦਾ ਹੈ ਅਤੇ ਉਪ-ਿਕਰਾਏਦਾਰ ਨੰੂ ਬਚਾਓ ਪਖੱ ਦੇ ਤੌਰ 'ਤ ੇਉਲਝਾᶳਦਾ ਹੈ, ਤਾਂ ਮੁਕਦੱਮਦੇਾਰ ਨੰੂ ਮੁਕਦੱਮ ੇਦੀ ਿਧਰ
ਵਜɪ,  ਉਸ ਫਸੈਲੇ ਤɪ ਅਪੀਲ ਨੰੂ ਤਰਜੀਹ ਦਣੇ ਦਾ ਅਿਧਕਾਰ ਹੁਦੰਾ ਹ।ੈ ਮਾਮਲੇ  'ਚ ਦਸ਼ੋੀ ਠਿਹਰਾਇਆ ਿਗਆ ਹੈ  ..
ਜਕੇਰ, ਹਾਲਾਂਿਕ, ਫੈਸਲਾ ਿਕਰਾਏਦਾਰ ਦੇ ਿਵਰੁੱਧ ਅਿੰਤਮ ਅਤੇ ਿਨਰਣਾਇਕ ਬਣ ਿਗਆ ਹੈ, ਉਪ-ਿਕਰਾਏਦਾਰ ਨੰੂ ਿਦਤੱਾ
ਿਗਆ ਏਪੀਪੀਲ ਦਾ ਅਿਧਕਾਰ ਭਰਮ ਬਣ ਜਾਂਦਾ ਹੈ ਿਕᶳਿਕ ਉਹ ਮਕਾਨ ਮਾਲਕ ਦੇ ਿਵਰੁੱਧ ਪਾਸ ਕੀਤੇ ਗਏ ਫ਼ਰਮਾਨ
ਦੁਆਰਾ ਬਿੰਨᴇਆ ਹੋਇਆ ਹੈ।

^ਉਬ-ਿਕਰਾਏਦਾਰ ਦੇ ਨਾਲ ਕਈੋ ਸਮਝਤੌਾ ਸਬਧੰ ਨਹᶣ ਬਣਾਇਆ ।  ਉਸਦੀ-ਸਿਹਮਤੀ
ਦਣੇ ਿਵਚੱ ਕਾਰਵਾਈ ਿਸਰਫ਼ ਜੋ ਇਕੱ ਘੋਸ਼ਣਾ ਦੇ ਬਰਾਬਰ ਸੀ ਿਕ ਉਹ ਆਪਣੇ ਿਕਰਾਏਦਾਰ ਨੰੂ
ਇਸ ਆਧਾਰ 'ਤ ੇਬਾਹਰ ਨਹᶣ ਕਰਗੇਾ ਿਕ ਉਸ ਨੇ ਇਮਾਰਤ ਨੰੂ ਘਟਾ ਿਦਤੱਾ ਹੈ।

ਇਹ ਵੀ  ਿਕਹਾ  ਿਗਆ ਹੈ  ਿਕ  ਛਡੱਣ ਦਾ  ਨੋਿਟਸ,  pnly  ਿਦਤੱਾ  ਿਗਆ ਹੈ।  ਅਿਜਹੇ
ਮਾਮਿਲਆ ਂਿਵੱਚ ਿਜਨᴇਾ ਂਿਵਚੱ ਮਕਾਨ-ਮਾਲਕ ਸਮɨ-ਸਮᶤ 'ਤੇ ਿਕਰਾਏਦਾਰੀਆਂ ਜਾ ਂਿਕਰਾਏਦਾਰੀਆਂ
ਨੰੂ  ਿਵਲਟ  'ਤੇ  ਖਤਮ  ਕਰਨਾ  ਚਾਹੰੁਦਾ  ਹੈ,  ਛਡੱਣ  ਦਾ  ਨੋਿਟਸ  *  ਜ਼ਰਰੂੀ  ਨਹᶣ  ਹੈ  .ਿਕਸੇ
ਿਕਰਾਏਦਾਰ ਦੁਆਰਾ ਬਣਾਈ ਗਈ ਇਕੱ ਿਕਰਾਏਦਾਰੀ ਜਾਂ ਉਪ-ਿਕਰਾਏਦਾਰੀ ਨੰੂ ਖਤਮ ਕਰਨ
ਲਈ। ਜਦɪ ਨੰੂ ਨੋਿਟਸ. 3 ਿਕਰਾਏਦਾਰ ਨੰੂ ਛਡੱਣ ਦਾ ਕਾਨੰੂਨ ਮਿੰਨਆ ਜਾਦਂਾ ਹੈ ਿਕ ਛੱਡਣ ਦਾ
ਨੋਿਟਸ ਉਸਦੇ ਪਿਰਵਾਰ ਦੇ ਸਾਰੇ ਮɩਬਰਾਂ, ਉਸਦੇ ਸਾਰੇ ਨੌਕਰਾਂ ਅਤੇ ਕਰਮਚਾਰੀਆਂ ਅਤੇ ਉਸਦੇ
ਸਾਰ ੇਉਪ-ਿਕਰਾਏਦਾਰਾਂ 'ਤ ੇਲਾਗੂ ਕੀਤਾ ਿਗਆ ਹੈ।

ਿਨਯਤੰਰਣ  ਐਕਟ,  1947  ਦੇ ਉਪਬੰਧਾਂ ਦੇ ਤਿਹਤ ਬਣਾਏ ਗਏ ਿਨਯਮ       6  ਦੇ
ਅਧੀਨ  ਪਟੀਸ਼ਨ  । ਸ਼ᴆੀ  ਗੁਰਦਵੇ ਿਸੰਘ ,  ਪਿਹਲੇ ਵਧੀਕ  ਿਜ਼ਲ୧ ਾ ਜਜੱ , ਿਦੱਲੀ,  ਿਮਤੀ  31
ਅਕਤੂਬਰ,  1952  ਦੇ ਹਕੁਮਾਂ ਦੀ   ਸੋਧ ਲਈ  । ਸ਼ੀ ਮਦਨ ਮੋਹਨ ਿਸੰਘ    ,  ਸਬ-ਜੱਜ,
ਪਿਹਲੀ ਸ਼ੇਣੀ , ਿਦੱਲੀ, ਿਮਤੀ 17 ਮਾਰਚ, 1952 ਨੰੂ ਮੁਦਈ ਦੇ ਹੱਕ ਿਵਚੱ ਮੁਕਦੱਮੇ ਨੰਬਰ     
(1)  ਤୌ (5)  ਨੰੂ ਦੁਕਾਨ ਤᶦ ਬਾਹਰ ਕੱਢਣ ਦਾ ਹੁਕਮ ਿਦਦੰੇ ਹਏੋ  )  ਅਤੇ ਰਪੁਏ ਲਈ ਇਕੱ   
ਫ਼ਰਮਾਨ 599/11/6 ਪਤੀਵਾਦੀ ਨੰਬਰ  (1) ਦੇ ਿਵਰੁੱਧ ਮੁਦਈ   ਦੇ ਹੱਕ ਿਵਚੱ ਲਾਗਤਾਂ ਦੇ   
ਨਾਲ ।

ਪਟੀਸ਼ਨਰ ਲਈ ਐਮ.ਐਲ ਸਚਦੇਵ

ਰਾਡਕੇ ਮਹੋਨ ਲਾਲ, ਜਵਾਬ ਦਣੇ ਵਾਿਲਆਂ ਲਈ।

ਿਨਰਣਾ

ਭਡੰਾਰੀ, ਸੀ.ਜੇ. ਮਜੌੂਦਾ ਕੇਸ ਿਵਚੱ ਭੰਡਾਰੀ, ਸੀ.ਜੇ. ਦੇ ਫਸੈਲੇ ਲਈ ਦੋ ਸਵਾਲ ਪਦੈਾ ਹੁੰਦੇ ਹਨ,
ਅਰਥਾਤ  (1)  ਕੀ ਇਹ ਉਪ-ਿਕਰਾਏਦਾਰ ਦੀ ਯਗੋਤਾ ਦੇ ਅਦੰਰ ਹੈ ਿਕ ਉਹ ਿਕਰਾਏਦਾਰ ਅਤੇ
ਆਪਣੇ ਆਪ ਦੇ ਿਖਲਾਫ ਪਾਸ ਕੀਤੇ ਬਦੇਖਲੀ ਦ ੇਹੁਕਮ ਤᶦ ਅਪੀਲ ਨੂ ੰਤਰਜੀਹ ਦੇਣ। ਿਕਰਾਏਦਾਰ
ਨੇ  ਇਸ ਤᶦ  ਿਕਸੇ  ਅਪੀਲ ਨੂੰ  ਤਰਜੀਹ  ਨਹᶣ  ਿਦਤੱੀ  ਹੈ,  ਅਤੇ  (2)  ਕੀ  ਮਕਾਨ-ਮਾਲਕ ਉਪ-
ਿਕਰਾਏਦਾਰ ਨੂੰ ਛਡੱਣ ਦਾ ਨੋਿਟਸ ਿਦਤੱੇ ਿਬਨਾਂ ਿਕਸੇ ਉਪ-ਿਕਰਾਏਦਾਰ ਨੂੰ ਇਮਾਰਤ ਤᶦ ਬਦੇਖਲ
ਕਰ ਸਕਦਾ ਹ।ੈ

ਕਸੇ ਦੇ ਤਥੱ ਕਾਫ਼ੀ ਸਰਲ ਹਨ ਅਤੇ ਗੰਭੀਰਤਾ ਨਾਲ ਿਵਵਾਦ ਿਵੱਚ ਨਹᶣ ਹਨ। ਪਿੰਡਤ
ਮਨਮਹੋਨ ਨਾਥ ਡਾਰ, ਜੋ ਿਕ ਿਦੱਲੀ ਦ ੇਕਨਾਟ ਸਰਕਸ ਿਵਚੱ ਸਿਥਤ ਦੋ ਦੁਕਾਨਾਂ ਦੇ ਮਾਲਕ ਹਨ, ਨੇ
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ਡਾ.  ਿਕਦਾਰ ਨਾਥ,  ਬਚਾਓ ਪਖੱ ਨਬੰਰ (1), ਿਜਸ ਨੇ ਉਹਨਾਂ ਨੰੂ ਡਾ.  ਪᴆੇਮ ਨਾਥ,  ਬਚਾਅ ਪਖੱ ਨ.ੰ
(3), ਅਤ ੇਇਸ ਤਰᴇਾਂ ਹੋਰ
ਮਾਮਲੇ ਿਵੱਚ ਿਤਨੰ ਮੁਲਜ਼ਮ। 12 ਦਸੰਬਰ 1950 ਨੰੂ, ਮਕਾਨ ਮਾਿਲਕ ਨੇ ਆਪਣੇ ਦਸ-ਕੀੜੀ ਡਾ.

ਿਕਦਾਰ ਨਾਥ ਦੇ  ਿਵਰੁੱਧ  ਿਕਰਾਏ ਦੇ  ਬਕਾਏ ਦੀ ਵਸੂਲੀ ਲਈ ਇਕ ਮਕੁਦੱਮਾ  ਇਸ ਆਧਾਰ  'ਤੇ
ਿਲਆਂਦਾ  ਿਕ ਮਕਾਨ  ਮਾਲਕ  ਦੀ  ਸਿਹਮਤੀ  ਤᶦ  ਿਬਨਾਂ  ਅਤੇ  ਕਾਨੂਨੰ  ਦੀ  ਉਲੰਘਣਾ  ਕਰਦੇ  ਹਏੋ।
ਿਕਰਾਏਦਾਰੀ ਦੀਆਂ ਸ਼ਰਤਾਂ ਪਿਰਸਰ ਦੇ ਵੱਖ-ਵੱਖ ਿਹੱਿਸਆਂ ਨੰੂ ਡਾ. ਪᴆੇਮ ਨਾਥ ਅਤੇ ਹੋਰ ਬਚਾਓ ਪਖੱਾਂ
ਨੰੂ ਸᵻਪਦੀਆਂ ਹਨ। ਹੇਠਲੀ ਅਦਾਲਤ ਇਸ ਿਸਟੱੇ 'ਤੇ ਪਹੰੁਚੀ ਿਕ ਡਾ. ਿਕਦਾਰ ਨਾਥ ਨੇ ਅਹਾਤ ੇਦਾ ਇਕੱ
ਿਹੱਸਾ ਡਾ. ਪᴆੇਮ ਨਾਥ ਨੰੂ ਸᶧਪ ਿਦੱਤਾ ਸੀ। ਮਕਾਨ ਮਾਿਲਕ ਦੀ ਸਿਹਮਤੀ ਅਤੇ ਵɨ ਦਾ ਇਕੱ ਹੋਰ ਿਹੱਸਾ?
ਮਕਾਨ ਮਾਿਲਕ ਦੀ ਸਿਹਮਤੀ ਤɪ ਿਬਨਾ,ਂ  ਸਪੁਰ ਬਟੈਰੀ ਸੇਵਾ ਦਾ ਅਹਾਤਾ,  ਬਚਾਓ ਪਖੱ ਨੰ. (5)।
ਇਹਨਾਂ ਨਤੀਿਜਆਂ ਦੇ ਮੱਦੇਨਜ਼ਰ ਹਠੇਲੀ ਅਦਾਲਤ ਨੇ ਬੇਦਖਲ ਕਰਨ ਅਤੇ ਰੁਪਏ ਦੀ ਵਸਲੂੀ ਲਈ
ਇਕੱ ਹਕੁਮ ਿਦਤੱਾ। ਿਕਦਾਰ ਨਾਥ ਿਵਰੁੱਧ  599-11-6. ਡਾ:  ਿਕਦਾਰ ਨਾਥ ਨੇ ਆਪਣੇ ਿਵਰੁੱਧ ਿਦਤੱੇ
ਹਕੁਮਾਂ ਤᶦ ਅਪੀਲ ਕਰਨ ਦੀ ਚੋਣ ਨਹᶣ ਕੀਤੀ ਅਤੇ ਇਸ ਤਰᴇਾਂ ਫ਼ਰਮਾਨ ਅਿੰਤਮ 4 ਬਣ ਿਗਆ ਅਤੇ ਿਜਥੱᶦ
ਤੱਕ ਉਸਦਾ ਸਬੰਧ ਸੀ,  ਿਨਰਣਾਇਕ ਬਣ ਿਗਆ। ਡਾ.  ਪᴆੇਮ ਨਾਥ ਦੁਆਰਾ ਤਰਜੀਹੀ ਅਪੀਲ ਨੰੂ
ਿਸੱਿਖਅਤ ਿਜ਼ਲᴇ ਾ ਜੱਜ ਨੇ ਇਸ ਆਧਾਰ 'ਤੇ ਖਾਰਜ ਕਰ ਿਦੱਤਾ ਸੀ ਿਕ ਡਾ. ਿਕਦਾਰਨਾਥ, ਿਕਰਾਏਦਾਰ
ਵਜᶦ,  ਨੇ ਿਵਵਾਦ ਨਹᶣ ਕੀਤਾ ਸੀ।ਡਾ.  ਪᴆਮੇ ਨਾਥ  ਹਠੇਲੀ ਅਦਾਲਤ ਦੀਆਂ ਖਜੋਾਂ  ਅਤੇ ਿਜਵᶤ ਹੀ ਉਸ
ਿਵਰੱੁਧ ਫ਼ਰਮਾਨ ਪਾਸ ਹੋਇਆ ਸੀ, ਅਤੰਮ ਅਤ ੇਿਨਰਣਾਇਕ ਬਣ ਿਗਆ ਸੀ। ਡਾ.
ਨਾਥ ਡਾਰ ਅਤੇ^ ਰਮੇ^ath ਜੋ ਿਕ ਦਾ ਇੱਕ ਉਪ-ਿਕਰਾਏਦਾਰ ਸੀ ਅਤੇ ਿਜਸ ਨੇ ਹਰੋਾਂ ਨੇ ਆਪਣਾ ਿਸਰਲੇਖ

ਡਾ. ਿਕਦਾਰ ਨਾਥ ਤᶦ ਿਲਆ ਸੀ, ਕਲੋ ਅਪੀਲ ਨੂ ੰਤਰਜੀਹ ਦਣੇ ਲਈ nQ ਲੋਕਸ ਸਟਡ 
ਸੀ। ਡਾ: ਪᴆੇਮ ਨਾਥ ਨਾਰਾਜ਼ ਹਨ-

ਭੰਡਾਰੀ, ਚੀਫ਼ ਜਸਿਟਸ ਦ ੇਹਕੁਮਾਂ ਤɪ ਸਤੁੰਸ਼ਟ ਹਨ ਅਤ ੇਇਸ ਅਦਾਲਤ ਿਵਚੱ ਮੜੁ ਿਵਚਾਰ ਲਈ ਆਏ 
ਹਨ।

ਇਸ ਤᶦ ਪਿਹਲਾਂ ਿਕ ਮᶥ ਉਹਨਾਂ ਖਾਸ ਸਵਾਲਾਂ ਨਾਲ ਨਿਜਠੱਣ ਲਈ ਅੱਗ ੇ
ਵਧਾ ਂਜੋ ਮਰੇੇ ਸਾਹਮਣੇ ਬਿਹਸ ਕੀਤੇ ਗਏ ਹਨ, ਿਜਨੰਾ ਸੰਭਵ ਹੋ ਸਕੇ , ਮਕਾਨ 
ਮਾਲਕ ਅਤ ੇਿਕਰਾਏਦਾਰ ਦੇ ਸਬੰਧਾਂ ਤᶦ ਆਉਣ ਵਾਲੇ ਕਾਨੰੂਨੀ ਨਤੀਿਜਆਂ ਨੰੂ 
ਿਜਨੰਾ ਸੰਭਵ ਹੋ ਸਕੇ ਸੰਖੇਪ ਿਵਚੱ ਿਨਰਧਾਰਤ ਕਰਨਾ ਫਾਇਦਮੇਦੰ ਹੋਵਗੇਾ। ਇਹ 
ਕਾਨੂਨੰ ਦਾ ਇੱਕ ਿਨਪਿਟਆ ਿਸਧਾਂਤ ਹੈ ਿਕ, ਿਕਸੇ ਇਕਰਾਰਨਾਮੇ ਜਾਂ ਕਾਨੰੂਨੀ 
ਪਾਬੰਦੀ ਦੀ ਅਣਹᶦਦ ਿਵੱਚ, ਇਕੱ ਿਕਰਾਏਦਾਰ ਨੰੂ ਪੂਰੀ ਜਾਂ ਅੰਸ਼ਕ ਰੂਪ ਿਵਚੱ ਮਰੇ 
ਹਏੋ ਅਹਾਤੇ ਨੰੂ ਸਬਲੇਟ ਕਰਨ ਦੀ ਆਜ਼ਾਦੀ ਹੈ। ਿਜਵᶤ ਿਕ ਸਬ- ਲੈਿਟਗੰ ਅਸਲੀ 
ਿਕਰਾਏਦਾਰੀ 'ਤੇ ਿਨਰਭਰ ਜਾ ਂਉ᷀ਕਰੀ ਹੋਈ ਨਵᶣ ਜਾਇਦਾਦ ਬਣਾᶳਦਾ ਹੈ, 
ਿਕਰਾਏਦਾਰ ਉਪ-ਿਕਰਾਏਦਾਰ ਨੂ ੰਆਪਣੇ ਕਲੋ ਹੋਣ ਨਾਲɪ ਵਧੱ ਅਿਧਕਾਰ ਨਹᶣ 
ਦੇ ਸਕਦਾ। ਇਹ ਇਸ ਦੇ ਨਤੀਜੇ ਵਜᶦ ਹੁੰਦਾ ਹੈ ਿਕ ਉਪ-ਿਕਰਾਏਦਾਰ ਅਸਲੀ 
ਿਕਰਾਏਦਾਰ ਨਾਲɪ ਮਰੇ ਹੋਏ ਅਹਾਤੇ ਦੀ ਵਰਤᶦ ਅਤ ੇਅਨਦੰ ਲੈਣ ਿਵਚੱ ਕੋਈ ਵਡੱਾ
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ਅਿਧਕਾਰ ਪᴆਾਪਤ ਨਹᶣ ਕਰ ਸਕਦਾ ਹ।ੈ ਉਹ ਪਰੂਵ ਿਮਸਜ਼ ਦੀ ਵਰਤɪ ਇਸ 
ਤਰੀਕੇ ਨਾਲ ਨਹᶣ ਕਰ ਸਕਦਾ ਹੈ ਜ ੋਮਕਾਨ ਮਾਲਕ ਅਤੇ ਿਕਰਾਏਦਾਰ ਦੇ 
ਿਵਚਕਾਰ ਅਸਲ ਲੀਜ਼ ਦੀਆਂ ਸ਼ਰਤਾਂ ਨਾਲ ਅਸੰਗਤ ਹਵੋੇ, ਜ਼ਮੀਨ ਦੇ ਨਾਲ ਚਲੱ 
ਰਹੇ ਿਕਸੇ ਖਾਸ ਉਦਸ਼ੇ ਲਈ ਪᴆੀ ਿਮਸਜ਼ ਦੀ ਵਰਤɪ 'ਤੇ ਪਾਬੰਦੀ ਲਗਾਉਣ 
ਵਾਲੀਆਂ ਸ਼ਰਤਾਂ ਲਈ। ਜੇਕਰ ਿਕਰਾਏਦਾਰ ਿਕਰਾਏ ਦਾ ਭੁਗਤਾਨ ਕਰਨ ਿਵੱਚ 
ਅਸਫਲ ਰਿਹੰਦਾ ਹੈ ਤਾਂ ਮਕਾਨ ਮਾਿਲਕ ਕਲੋ ਉਪ-ਿਕਰਾਏਦਾਰ ਨੂ ੰਬਦੇਖ਼ਲ 
ਕਰਨ ਦਾ ਉਹੀ ਅਿਧਕਾਰ ਹੈ ਿਜਨੰਾ ਉਸਨੂ ੰਿਕਰਾਏਦਾਰ ਦਾ ਿਨਪਟਾਰਾ ਕਰਨਾ 
ਹਵੋੇਗਾ। ਜੇਕਰ ਅਸਲੀ ਿਕਰਾਏਦਾਰੀ ਸਮɨ ਦ ੇਪᴆਵਾਹ ਦੁਆਰਾ ਜਾਂ ਫ਼ੀਚਰ ਜਾ ਂ
ਕਾਨੂਨੰ ਦੇ ਸਚੰਾਲਨ ਦੁਆਰਾ ਿਨਰਧਾਰਤ ਕੀਤੀ ਜਾਂਦੀ ਹੈ ਤਾ ਂਉਪ-ਿਕਰਾਏਦਾਰੀ 
ਵੀ ਮੌਜੂਦ ਨਹᶣ ਰਿਹ ਜਾਦਂੀ ਹੈ। ਥੜੋੀ ਵਖੱਰੀ ਭਾਸ਼ਾ ਿਵਚੱ ਕਹੀਏ ਤਾਂ, ਜੇਕਰ ਮਰੇ 
ਹਏੋ ਅਹਾਤੇ ਿਵਚੱ ਿਕਰਾਏਦਾਰ ਦੇ ਅਿਧਕਾਰ ਖਤਮ ਹੋ ਜਾਂਦ ੇਹਨ ਤਾ ਂਉਸਦੇ 
ਅਧੀਨ ਦਾਅਵਾ ਕਰਨ ਵਾਲੀਆਂ ਉਪ-ਦਸ ਕੀੜੀਆਂ ਦੇ ਅਿਧਕਾਰ ਵੀ ਖਤਮ ਹੋ 
ਜਾਂਦ ੇਹਨ, ਅਤ.ੇ ਜੇਕਰ ਅਸਲੀ ਿਕਰਾਏਦਾਰੀ ਿਕਸੇ ਵੀ ਕਾਰਨ ਕਰਕੇ ਿਨਰਧਾਰਤ
ਕੀਤੀ ਜਾਂਦੀ ਹੈ, ਤਾਂ ਮਕਾਨ ਮਾਿਲਕ ਨਾ ਿਸਰਫ਼ ਿਕਰਾਏਦਾਰ ਤᶦ ਪਿਰਸਰ ਦਾ ਪਜ਼ੋ
ਸਸ਼ੈਨ ਪᴆਾਪਤ ਕਰਨ ਦਾ ਹਕੱਦਾਰ ਹੈ।

ਪਰ ਸਬ-ਿਕਰਾਏਦਾਰ ਤᶦ ਵੀ। ਦਰਅਸਲ, ਕੁਝ ਲੇਖਕ-ਡਾ. ਪᴆੇਮ ਨਾਟ-ਰਚਨਾਵਾ ਂਇਸ ਗਲੱ 'ਤੇ ਪਹੁੰਚ 
ਗਈਆਂ ਹਨ ਿਕ ਉਪ -ਿਕਰਾਏਦਾਰ ਨੂ ੰਮਕੁਦੱਮੇ ਲਈ ਿਧਰ ਬਣਾਉਣ ਦੀ ਲੋੜ ਨਹᶣ ਹੈ? ਮਨਮੋਹ ^

• ਨਾਥ ਦਰ
ਅਸਲ ਹੋਰ ਿਕਰਾਏਦਾਰ ਦ ੇਿਵਰੁੱਧ ਫ਼ਰਮਾਨ ਦੇ ਤਰੌ 'ਤੇ ਬਾਹਰ ਕੱਢਣਾ ਉਸ ਲਈ ਬਰਾਬਰ ਦਾ 
ਪਾਬੰਦ ਹੈ, ਿਵਆਪਕ ਰਾਮਕਜ਼ਸੇਨਦਾਸ ਅਤੇ ਇਕ ਹਰੋ   ਬਨਾਮ ਿਬਜੰਰਾਜ ਚਧੌਰੀ ਅਤੇ   ਭਡੰਾਰੀ, 
ਸੀਜੇ ਇਕ ਹਰੋ  (1), ਸ਼ਖੇ ਯੂਸਫ  ਵਾਈ. ਜਿੋਤਸ਼ ਚਦੰਰ ਬਨੈਰਜੀ ਅਤੇ ਹੋਰ     (2)। ਅਸਲ ਿਵਚੱ 
ਿਕਰਾਏਦਾਰ ਦੇ ਿਖਲਾਫ ਬਦੇਖਲੀ ਦਾ ਫਸੈਲਾ ਕਬਜ਼ੇ ਿਵਚੱ ਇਕੱ ਉਪ-ਿਕਰਾਏਦਾਰ ਦੇ ਿਖਲਾਫ 
ਕਾਰਜਸ਼ੀਲ ਮੰਿਨਆ ਿਗਆ ਹੈ। ਫᴆੀਮੈਨ ਆਨ ਐਗਜ਼ੀਿਕਊਸ਼ਨ ਦੇ ਸੈਕਸ਼ਨ 475 ਿਵਚੱ, ਹਠੇ ਿਲਖੇ -
ਿਨਰੀਖਣ ਪᴆਗਟ ਹੁੰਦੇ ਹਨ: -

"ਮਲੁਜ਼ਮ  ਅਤੇ  ਉਸਦੇ  ਪਿਰਵਾਰ  ਦੇ  ਸਾਰੇ  ਮᶥਬਰਾਂ  ਨੰੂ,  ਉਸਦੇ  ਨੌਕਰਾਂ,  ਉਨᴇਾਂ  ਦੇ  -
ਕਰਮਚਾਰੀਆਂ, ਅਤੇ ਉਸਦੇ ਿਕਰਾਏਦਾਰਾਂ ਦੀ ਮਰਜ਼ੀ ਨਾਲ ਜਾਂ ਦੁਖੀ ਹਣੋ ਦੇ ਨਾਲ,
ਕਬਜ਼ੇ ਦੀ ਇਕੱ ਿਰੱਟ ਨੂ ੰਲਾਗੂ ਕਰਨ ਿਵੱਚ ਅਹਾਤ ੇਤᶦ ਹਟਾਇਆ ਜਾ ਸਕਦਾ ਹੈ। "

ਿਜਵɨ ਿਕ ਇਹ ਅਣਚਾਹੇ ਹੈ ਿਕ ਉਪ-ਿਕਰਾਏਦਾਰ ਦੇ ਿਹੱਤਾਂ ਨੰੂ ਿਕਰਾਏਦਾਰ ਦੇ ਿਹਤੱਾਂ ਨਾਲ
ਪੂਰੀ ਤਰᴇਾਂ ਨਾਲ ਜਿੋੜਆ ਜਾਣਾ ਚਾਹੀਦਾ ਹੈ, ਿਬᴆਿਟਸ਼ ਸਸੰਦ ਨੇ ਉ᷀ਚ-ਿਕਰਾਏਦਾਰ ਦੇ ਿਨਰਧਾਰਨ 'ਤੇ
ਉਪ-ਿਕਰਾਏਦਾਰ ਦੀ ਸੁਰਿੱਖਆ ਲਈ ਇਕੱ ਿਵਸ਼ੇਸ਼ ਪᴆਬਧੰ ਕਰਨਾ ਜ਼ਰਰੂੀ ਸਮਿਝਆ। ਿਕਰਾਏਦਾਰੀ
ਿਕਰਾਏ ਅਤੇ ਮੌਰਗਜੇ ਿਵਆਜ (ਪਾਬੰਦੀਆਂ) ਐਕਟ, 1920 ਦੇ ਸੈਕਸ਼ਨ 15 ਦੀ ਉਪ ਧਾਰਾ (3), ਹਠੇ
ਿਲਖੀਆਂ ਸ਼ਰਤਾਂ ਿਵਚੱ ਹ:ੈ-
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“(3) ਿਜਥੱੇ ਿਕਸੇ ■ ਿਰਹਾਇਸ਼-ਘਰ ਦੇ ਿਕਰਾਏਦਾਰ ਦਾ ਿਹੱਤ ਿਨਰਧਾਰਤ
ਕੀਤਾ ਜਾਦਂਾ ਹੈ ਿਜਸ ਉ᷀ਤੇ ਇਹ ਐਕਟ ਲਾਗੂ ਹੁੰਦਾ ਹੈ, ਜਾਂ ਤਾਂ ਿਕਸੇ

ਹੁਕਮ ਜਾ ਂਫਸੈਲੇ ਦੇ ਨਤੀਜੇ ਵਜᶦ ਕਬਜ਼ੇ ਜਾਂ ਬਦੇਖਲੀ ਲਈ, ਜਾਂ ਿਕਸੇ ਹਰੋ
ਕਾਰਨ ਕਰਕੇ, ਕਈੋ ਉਪ-ਿਕਰਾਏਦਾਰ ਿਜਸ ਨੰੂ ਪਿਰਸਰ ਜਾਂ ਇਸਦੇ ਿਕਸੇ
ਵੀ ਿਹੱਸੇ ਨੂ ੰਕਨੂਨੰੀ ਤਰੌ 'ਤੇ ਸਬਲੇਟ ਕੀਤਾ ਿਗਆ ਹੈ, ਇਸ ਦੇ ਉਪਬਧੰਾਂ

ਦੇ ਅਧੀਨ ਹੋਵੇਗਾ

(1) ILR 50 ਕੈਲ. 419
(2) 137 ਐਲਸੀ 139. ਐਲਆਰ 1932 ਕੈਲ. 241.

ਐਕਟ,  ਉਸੇ ਸ਼ਰਤਾਂ 'ਤੇ ਮਕਾਨ-ਮਾਲਕ ਦਾ ਿਕਰਾਏਦਾਰ
ਬਣਨਾ ਮਿੰਨਆ ਜਾਵੇਗਾ ਿਜਵɨ ਿਕ ਿਕਰਾਏਦਾਰ ਤᶦ ਉਸ ਨੇ
ਿਕਰਾਏਦਾਰ ਨੰੂ ਰਿੱਖਆ ਹੁੰਦਾ ਜੇ ਿਕਰਾਏਦਾਰੀ ਜਾਰੀ ਰਿਹਦੰੀ
ਸੀ।

ਭਡੰਾਰੀ, C, J. ਉਕਤ ਐਕਟ ਦੀ ਧਾਰਾ 5 ਦੀ ਉਪ ਧਾਰਾ (5) ਘਸ਼ੋਣਾ ਕਰਦੀ ਹੈ-

“(5) ਇਸ ਧਾਰਾ ਦੇ ਅਧੀਨ ਿਕਸੇ ਿਨਵਾਸ-ਘਰ ਦੇ ਕਬਜ਼ੇ ਦੀ ਵਸਲੂੀ
ਲਈ ਿਕਰਾਏਦਾਰ ਦੇ ਿਵਰੁੱਧ ਕਈੋ ਹਕੁਮ ਜਾਂ ਫੈਸਲਾ ਜਾਂ ਇਸ
ਧਾਰਾ ਦੇ ਅਧੀਨ ਿਕਸੇ ਵੀ ਉਪ-ਿਕਰਾਏਦਾਰ ਦੇ ਅਿਧਕਾਰ ਨੰੂ
ਪᴆਭਾਿਵਤ ਨਹᶣ ਕਰੇਗਾ ਿਜਸ ਲਈ ਇਮਾਰਤ ਜਾਂ ਉਸ ਦਾ ਕਈੋ
ਿਹਸੱਾ ਪਿਹਲਾਂ ਕਨੰੂਨੀ ਤੌਰ 'ਤੇ ਅਧੀਨ ਕੀਤਾ ਿਗਆ ਹੈ। ਇਸ
ਸਕੈਸ਼ਨ ਦੇ ਅਧੀਨ ਕਬਜ਼ਾ ਬਰਕਰਾਰ ਰੱਖਣ ਲਈ,  ਜਾਂ ਿਕਸੇ
ਵੀ ਅਿਜਹੇ ਉਪ-ਿਕਰਾਏਦਾਰ ਦ ੇਿਵਰੁੱਧ ਿਕਸੇ ਵੀ ਤਰੀਕੇ ਨਾਲ
ਕਮੰ ਕਰਨ ਲਈ,  ਕਬਜ਼ੇ  ਦੀ  ਿਰਕਵਰੀ  ਜਾਂ  ਬੇਦਖਲੀ  ਲਈ
ਕਾਰਵਾਈਆਂ ਸ਼ਰੁੂ ਕੀਤੀਆਂ ਗਈਆਂ ਸਨ।"

ਇਹ ਤਥੱ ਿਕ ਿਬᴆਿਟਸ਼ ਪਾਰਲੀਮᶥਟ ਨੇ 1920 ਦੇ ਐਕਟ ਿਵਚੱ ਇਹਨਾਂ ਿਵਸ਼ੇਸ਼
ਿਵਵਸਥਾਵਾਂ  ਨੰੂ  ਸ਼ਾਮਲ ਕਰਨਾ ਜ਼ਰਰੂੀ ਸਮਿਝਆ ਹੈ,  ਇਕੱ ਅਟਲੱ ਤੌਰ  'ਤੇ
ਇਸ ਿਸਟੱੇ 'ਤੇ ਪਹੰੁਚਦਾ ਹੈ ਿਕ ਪਰ ਉਨᴇਾਂ ਲਈ ਕਾਨੰੂਨ ਦੇ ਆਮ ਉਪਬੰਧ ਉਪ-
ਿਕਰਾਏਦਾਰ (ਿਵਆਪਕ ਡਡਲੇ ਅਤੇ ਿਜ਼ਲ୧ ਾ ਲਾਭ ਿਬਲਿਡੰਗ ਸੁਸਾਇਟੀ     
v)  ਦੀ  ਸੁਰੱਿਖਆ ਨਹᶣ  ਕਰਨਗ।ੇ  ਐਮਰਸਨ  (1)  ਿਜਵɨ  ਿਕ  ਿਦੱਲੀ  ਅਤੇ
ਅਜਮੇਰ-ਮਰੇਵਾੜਾ ਿਕਰਾਇਆ ਿਨਯਤੰਰਣ ਐਕਟ ਿਵਚੱ ਅੰਗਰੇਜ਼ੀ ਐਕਟ ਦੇ
ਸਕੈਸ਼ਨ 5 ਅਤ ੇ15 ਿਵਚੱ ਮਜੌੂਦ ਉਪਬੰਧਾਂ ਦੇ ਸਮਾਨ ਕਈੋ ਉਪਬੰਧ ਨਹᶣ ਹਨ,
ਇਹ ਸਪਸ਼ੱਟ ਹੈ ਿਕ ਿਦੱਲੀ ਜਾਂ ਅਜਮਰੇ ਿਵਚੱ ਇੱਕ ਉਪ-ਿਕਰਾਏਦਾਰ ਨਹᶣ ਹੈ
। ਆਪਣੇ ਅਿਧਕਾਰਾਂ ਨੰੂ  ਆਪਣੇ ਤਤਕਾਲੀ ਮਕਾਨ ਮਾਲਕ ਤᶦ ਸੁਤੰਤਰ ਤੌਰ
'ਤੇ ਪᴆਾਪਤ ਕਰਨ ਦਾ ਹਕੱਦਾਰ ਹੈ।
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ਪਿਹਲਾ ਸਵਾਲ ਜੋ ਇਸ ਿਨਰਣੇ ਦੇ ਅਰੰਭ ਿਵੱਚ ਪਸ਼ੇ ਕੀਤਾ ਿਗਆ ਹੈ,
ਅਰਥਾਤ ਕੀ ਇਹ ਿਕਰਾਏਦਾਰ ਦੇ ਿਖਲਾਫ ਪਾਸ ਕੀਤੇ ਬੇਦਖਲੀ ਦੇ ਆਦੇਸ਼ ਤᶦ
ਅਪੀਲ ਨੰੂ ਤਰਜੀਹ ਦੇਣ ਲਈ ਇਕੱ ਉਪ-ਿਕਰਾਏਦਾਰ ਦੀ ਯਗੋਤਾ ਦੇ ਅਦੰਰ
ਹੈ, ਦਾ ਜਵਾਬ ਹਾਂ ਿਵਚੱ ਿਦਤੱਾ ਜਾਣਾ ਚਾਹੀਦਾ ਹੈ। ਡਾ. ਪᴆੇਮ ਨਾਥ ਦੀ ਪਾਰਟੀ
ਸੀ

(1) 1949 ਚ. 707 CA ਪੰਨਾ 718, 719 ਅਤੇ 722

ਮਕਾਨ ਮਾਲਕ ਦੁਆਰਾ ਬਦੇਖ਼ਲ ਕਰਨ ਲਈ ਮੁਕਦੱਮਾ ਿਲਆਂਦਾ ਿਗਆ ਸੀ ਅਤੇ ਡਾ - ਪᴆੇਮ 
ਨਾਥ ਆਜ਼ਾਦ ਤਰੌ 'ਤੇ ਉਸ ਆਦੇਸ਼ ਤᶦ ਅਪੀਲ ਨੰੂ ਤਰਜੀਹ ਦਣੇ ਲਈ ਸਨ ਜ ੋਯ ੂ-

* ਨੰੂ ਹੇਠਲੀ ਅਦਾਲਤ ਦੁਆਰਾ ਪਾਸ ਕੀਤਾ ਿਗਆ ਸੀ ਅਤੇ ਫਸੈਲੇ 'ਤੇ ਿਸਧੱੇ ਤਰੌ 'ਤੇ ਅਤੇ ਜਮਾਂਦਰੂ
ਹਮਲਾ ਕੀਤਾ ਿਗਆ ਸੀ। ਇਹ ਹਮਲਾ.  ਦੂਜੇ ਹਾਲਾਂਿਕ,  ਮਜੌੂਦਾ ਵਰਗੇ ਕਸੇ ਿਵੱਚ ਬਹਤੁ ਘੱਟ
ਲਾਭਦਾਇਕ ਹ ੋਸਕਦੇ ਹਨ ਿਜਥੱੇ ਡਾ. ਿਕਦਾਰ ਨਾਥ, ਅਸਲ ਿਕਰਾਏਦਾਰ, ਭਡੰਾਰੀ, ਸੀ.ਜੇ.

. ਨੇ ਅਪੀਲ ਦਾਇਰ ਕਰਨ ਲਈ ਢੁਕਵਾਂ ਨਹᶣ ਸਮਿਝਆ ਸੀ ਅਤ ੇਉਸ ਦੇ ਿਖਲਾਫ ਪਾਸ ਹੋਣ ਦਾ
ਹਕੁਮ ਅਤੰਮ ਅਤੇ ਿਨਰਣਾਇਕ ਬਣ ਿਗਆ ਸੀ। ਡਾ: ਪᴆਮੇ ਨਾਥ ਡਾ. ਿਕਦਾਰ ਨਾਥ ਦੇ ਅਧੀਨ ਇਕੱ
ਉਪ-ਿਕਰਾਏਦਾਰ ਸੀ,  ਉਸਨੇ ਡਾ.  ਿਕਦਾਰ ਨਾਥ ਤᶦ  ਆਪਣੇ ਅਿਧਕਾਰ ਅਤੇ ਿਹੱਤ ਲਏ ਸਨ ਅਤੇ
ਉਸਦੀ ਆਪਣੀ ਕਈੋ ਸੁਤੰਤਰ ਸਿਥਤੀ ਨਹᶣ ਸੀ। ਉਹ ਹੇਠਲੀ ਅਦਾਲਤ ਦੇ ਫੈਸਲੇ ਨਾਲ ਉਸੇ ਤਰᴇਾਂ
ਬਿੰਨᴇਆ ਹੋਇਆ ਹੈ ਿਜਵᶤ ਿਕ ਡਾ.  ਿਕਦਾਰ ਨਾਥ ਖੁਦ,  ਿਕᶳਿਕ,  ਿਜਵɨ ਿਕ ਉ᷀ਪਰ ਿਕਹਾ ਿਗਆ ਹੈ,
ਉਸਦੇ ਅਿਧਕਾਰ ਅਤੇ ਿਹੱਤ ਕੇਵਲ ਡਾ.  ਿਕਦਾਰ ਨਾਥ ਤᶦ ਲਏ ਗਏ ਹਨ। ਇਹ ਇਕੱ ਆਮ ਪਖੱੀ  -
ਸਿਥਤੀ ਵਜᶦ  ਿਕਹਾ ਜਾ ਸਕਦਾ ਹੈ  ਿਕ ਜਦɪ ਇਕੱ ਮਕਾਨ-ਮਾਲਕ ਆਪਣੇ ਿਕਰਾਏਦਾਰ ਦੇ  ਿਵਰੁੱਧ
ਬਦੇਖਲੀ ਲਈ ਮੁਕਦੱਮਾ ਿਲਆᶳਦਾ ਹੈ ਅਤੇ ਉਪ-ਿਕਰਾਏਦਾਰ ਨੂੰ ਬਚਾਅ ਪਖੱ ਦੇ ਤਰੌ  'ਤੇ ਲਾਗੂ
ਕਰਦਾ  ਹੈ,  ਤਾਂ  ਉਪ-ਿਕਰਾਏਦਾਰ  ਨੰੂ  ਮਕੁਦੱਮੇ  ਿਵਚੱ  ਇਕੱ ਿਧਰ ਵਜᶦ  ਆਪਣੀ  ਸਮਰੱਥਾ  ਅਨੁਸਾਰ
ਅਿਧਕਾਰ ਹੰੁਦਾ ਹੈ।  ,  ਕਸੇ ਿਵਚੱ ਪਸ਼ੇ ਕੀਤੇ ਗਏ ਫਸੈਲੇ ਤᶦ ਪਿਹਲਾਂ  ਅਪੀਲ ਕਰਨ ਲਈ। ਜਕੇਰ,
ਹਾਲਾਂਿਕ,  ਿਕਰਾਏਦਾਰ  ਦੇ  ਿਵਰੁੱਧ  ਫਸੈਲਾ  ਅਿੰਤਮ  ਅਤੇ  ਿਨਰਣਾਇਕ  ਬਣ  ਿਗਆ ਹੈ,  •  ਉਪ-
ਿਕਰਾਏਦਾਰ ਨੰੂ ਿਦਤੱਾ ਿਗਆ ਅਪੀਲ ਦਾ ਅਿਧਕਾਰ ਭਰਮਪਰੂਨ ਬਣ ਜਾਂਦਾ ਹੈ ਿਕᶳਿਕ ਉਹ ਮਕਾਨ
ਮਾਲਕ ਦੇ ਿਵਰੁੱਧ ਪਾਸ ਕੀਤੇ ਗਏ ਫ਼ਰਮਾਨ ਦੁਆਰਾ ਪਾਬੰਦ ਹੈ। ਜਾਇਦਾਦ ਦੇ ਤਬਾਦਲੇ ਐਕਟ ਦਾ
ਦੂਜਾ ਭਾਗ ( ਸ਼ਕੰਰਰਾਓ ਗੋਿਵਦੰਰਾਓ ਨਾਇਕ ਅਤੇ ਈਸ਼ਨਲਾਲ ਨਾਗਰਮਲ      (1) ਦੀ ਤੁਲਨਾ
ਕਰੋ)। ਅਿਜਹ ੇਹਾਲਾਤਾਂ ਿਵਚੱ ਅਪੀਲ ਅਯਗੋ ਨਹᶣ ਸਗɪ ਬਅੇਰਥ ਹੈ।

4  ਨਾਥ  ਦੀ ਤਰਫ਼ᶦ ਇਹ ਦਲੀਲ ਿਦਤੱੀ ਜਾਂਦੀ ਹੈ ਿਕ ਿਜਵᶤ ਿਕ ਉਹ ਮਕਾਨ ਮਾਿਲਕ
ਦੀ ਸਿਹਮਤੀ ਨਾਲ ਡਾ.  ਿਕਦਾਰ ■ ਨਾਥ ਦਾ ਉਪ-ਿਕਰਾਏਦਾਰ ਬਣ ਿਗਆ ਸੀ,
ਉਸ ਨੂੰ ਆਪਣੇ ਮਕਾਨ-ਮਾਲਕ ਦ ੇਅਧੀਨ ਿਕਰਾਏਦਾਰ ਮੰਿਨਆ ਜਾਣਾ ਚਾਹੀਦਾ ਹੈ
ਨਾ  ਿਕ ਉਪ-ਿਕਰਾਏਦਾਰ  ।  -ਡਾ.  ਿਕਦਾਰ ਨਾਥ ਦੇ  ਅਧੀਨ ਿਕਰਾਏਦਾਰ। ਮੈਨੰੂ
ਅਫਸੋਸ ਹੈ ਿਕ ਮᶥ ਆਪਣੇ ਆਪ ਨੰੂ ਇਸ ਿਵਵਾਦ ਿਵੱਚ ਸਿਹਮਤ ਨਹᶣ ਹੋ ਸਿਕਆ।

(1) AIR (37) 1950 MB 19
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ਡਾ:  ਪᴆੇਮ ਨਾਥਜਮᶣਦਾਰ ਅਤੇ ਡਾ:  ਪᴆਮੇ ਨਾਥ  ਿਵਚਕਾਰ ਇਕਰਾਰਨਾਮੇ ਦੀ ਕਈੋ ਗਪੁਤਤਾ ਨਹᶣ ਸੀ ਅਤੇ ਇਹ
ਨਹᶣ ਿਕਹਾ ਜਾ ਸਕਦਾ ਹੈ, • ਪਿੰਡਤ ਮਨਮੋਹਨ ਇਸ ਲਈ, ਿਜ਼ਮᶣਦਾਰ ਅਤ ੇਨਾਥ ਦਾਰ ਦਾ ਸਬਧੰ

ਅਤੇ ਹੋਰ ਿਕਰਾਏਦਾਰ ਇਹਨਾਂ ਦੋ ਿਧਰਾਂ ਿਵਚਕਾਰ ਸਥਾਿਪਤ ਹੋਏ। ਭੰਡਾਰੀ ਦੀ ਰਚਨਾ ਲਈ
ਆਪਣੀ ਸਿਹਮਤੀ ਦੇ ਕੇ , ਸੀ. ਜੇ.ਉਪ-ਿਕਰਾਏਦਾਰੀ ਡਾ: ਪᴆੇਮ ਨਾਥ ਦੇ ਹੱਕ ਿਵਚ, ਜ਼ਮੀਨ ਦੇ -
ਮਾਲਕ ਨੇ ਡਾ: ਪᴆੇਮ ਨਾਥ ਨਾਲ ਕਈੋ ਇਕਰਾਰਨਾਮਾ ਸਬੰਧ ਨਹᶣ ਕੀਤਾ, ਉਸ ਦੀ ਕਾਰਵਾਈ -
ਿਸਰਫ਼ ਇਕ ਘੋਸ਼ਣਾ ਦੇ ਬਰਾਬਰ ਸੀ ਿਕ ਉਹ ਆਪਣੇ ਿਕਰਾਏਦਾਰ ਿਕਦਾਰ ਨਾਥ ਨੰੂ ਨਹᶣ
ਕਢੱਗੇਾ। ਇਸ ਆਧਾਰ 'ਤੇ ਿਕ ਉਸ ਨੇ ਇਹ ਇਮਾਰਤ ਡਾ. ਪᴆੇਮ ਨਾਥ ਨੰੂ ਸᵻਪ ਿਦਤੱੀ ਸੀ। ਦੂਜੇ
ਸ਼ਬਦਾਂ ਿਵਚੱ, ਉਸਨੇ ਡਾ. ਪᴆੇਮ ਨਾਥ ਨੰੂ ਜਗᴇਾ ਦੇਣ ਲਈ ਡਾ. ਿਕਦਾਰ ਨਾਥ ਨੂੰ ਬਾਹਰ ਕਢੱਣ ਦੇ
ਆਪਣੇ ਅਿਧਕਾਰ ਨੂ ੰਿਸਰਫ਼ ਛਡੱ ਿਦਤੱਾ, ਇਕੱ ਅਿਧਕਾਰ ਜੋ ਉਹ ਇਸ ਛਟੋ ਦੀ ਅਣਹɪਦ ਿਵਚੱ,
ਧਾਰਾ  9(1)  ਦੀ  ਧਾਰਾ  (ਸੀ)  ਅਧੀਨ  ਵਰਤ  ਸਕਦਾ  ਸੀ।  ਿਦਲੱੀ  ਅਤੇ  ਅਜਮੇਰ-ਮਰੇਵਾੜਾ
ਿਕਰਾਇਆ ਕਟੰਰੋਲ ਐਕਟ.

ਨਾ ਹੀ ਇਸ ਦਲੀਲ ਿਵਚੱ ਕਈੋ ਤੱਤ ਹੈ ਿਕ ਡਾ. ਪᴆੇਮ ਨਾਥ ਨੂ ੰਅਹਾਤੇ
ਿਵਚੱᶦ ਬਾਹਰ ਨਹᶣ ਕਿੱਢਆ ਜਾ ਸਕਦਾ ਿਕᶳਿਕ ਉਸ ਨੰੂ ਅਸਤੀਫ਼ਾ ਦਣੇ ਦਾ
ਕਈੋ ਨੋਿਟਸ ਨਹᶣ ਿਦਤੱਾ ਿਗਆ ਸੀ। ਕਨੂਨੰ ਲਈ ਇਸ ਿਕਸਮ ਦਾ ਨੋਿਟਸ
ਿਸਰਫ਼ ਉਹਨਾਂ ਮਾਮਿਲਆਂ ਿਵਚੱ ਿਦੱਤਾ ਜਾਣਾ ਚਾਹੀਦਾ ਹ ੈਿਜਸ ਿਵੱਚ ਮਕਾਨ
ਮਾਲਕ  ਆਪਣੀ  ਮਰਜ਼ੀ  ਨਾਲ  ਸਮɨ-ਸਮɨ  'ਤੇ  ਿਕਰਾਏਦਾਰੀਆਂ  ਜਾਂ
ਿਕਰਾਏਦਾਰਾਂ  ਨੰੂ  ਖਤਮ  ਕਰਨਾ  ਚਾਹੁੰਦਾ  ਹ।ੈ  ਛਡੱਣ  ਦਾ  ਨੋਿਟਸ  ਿਕਸੇ
ਿਕਰਾਏਦਾਰ ਦੁਆਰਾ ਬਣਾਈ ਗਈ ਉਪ-ਿਕਰਾਏਦਾਰੀ ਨੂੰ ਪੀੜਤ ਹੋਣ  'ਤੇ
ਖਤਮ ਕਰਨ ਲਈ ਜ਼ਰਰੂੀ ਨਹᶣ ਹੈ। ਜਦɪ ਿਕਰਾਏਦਾਰ ਨੰੂ ਛਡੱਣ ਦਾ ਨੋਿਟਸ
ਿਦਤੱਾ ਜਾਂਦਾ ਹੈ ਤਾਂ ਕਾਨੂਨੰ ਇਹ ਮੰਨਦਾ ਹੈ ਿਕ ਛਡੱਣ ਦਾ ਨੋਿਟਸ ਉਸ ਦੇ
ਪਿਰਵਾਰ ਦੇ  ਸਾਰੇ  ਮɩਬਰਾਂ,  ਉਸਦੇ  ਸਾਰੇ  ਨੌਕਰਾਂ  ਅਤੇ ਕਰਮਚਾਰੀਆਂ ਅਤੇ
ਉਸਦੇ ਸਾਰੇ ਉਪ- ਿਕਰਾਏਦਾਰਾ ਂਨੰੂ ਿਦਤੱਾ ਿਗਆ ਹ।ੈ

ਇਹਨਾਂ  ਕਾਰਨਾਂ  ਕਰਕੇ  ਮਰੇਾ  ਮੰਨਣਾ ਹੈ  ਿਕ ਹਠੇਲੀਆਂ  ਅਦਾਲਤਾਂ
ਕਾਨੂਨੰ  ਦੇ  ਪਖੱ  ਤɪ  ਸਹੀ  ਿਨਰਣੇ  'ਤੇ  ਆਈਆਂ ਹਨ ਅਤੇ  ਡਾ.  ਪᴆੇਮ  ਨਾਥ
ਦੁਆਰਾ ਦਾਇਰ ਪਟੀਸ਼ਨ ਨੰੂ ਖਰਿਚਆਂ ਸਮਤੇ ਖਾਰਜ ਕੀਤਾ ਜਾਣਾ ਚਾਹੀਦਾ
ਹ।ੈ ਮɩ ਉਸ ਅਨੁਸਾਰ ਆਰਡਰ ਕਰਾਂਗਾ.

fv;eb/woL^  ;EkBe Gk;ak ftZu nB[tkd ehsk frnk fBnK fBoDK
e/tb w[eZdw/pkiaK  bJh  T[jBK  dh  nkgDh  Gk;ak  ftZu ;wMD sZe
jh ;hws j? ns/ fJ;dk fe;/ j'o T[d/;a  bJh fJ;s/wkb BjhA ehsk



546 PUNJAB SERIES [ VOL. VIII

ik ;edk.  ;ko/ ftjkoe ns/ nfXekos wzstK bJh, fBnK fBoD/
dk nzro/iah ;z;eoD  gqwkfDe j't/rk ns/ nwb bkr{ eoB bJh
fJ; B{z soihj fdZsh ikt/rh. 

ezuB


